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Enjeux fondamentaux de lõ®laboration du P.L.U.

1. Lapriseencomptedunouveaucadrelégislatif

Ă IntégrationdesdispositionsditesGrenelle1 etGrenelle2, prévuesparlesloisdu3 août2009

etdu12juillet2010portantEngagementNationalpourlõEnvironnement,

Ă Intégrationdesdispositionsdela loi du27juillet2010ditedeModernisationdelõAgriculture

etdelaPêche,

Ă Intégrationdesdispositionsde la loi du 24 mars2014pourlõAcc¯sau Logementet un

UrbanismeRénové(ALUR)

Ă Intégrationdesdispositionsde la loi du 13octobre2014pourlõavenirdelõagriculture,de

lõagroalimentaireetdela forêt.

2. Lapriseencomptedesréflexionsetdocumentssupra-communaux

SchémaDirecteurdela RégionIledeFrance2013, SchémaRégionaldeCohérenceEcologique

(TramesVerte&Bleue),Plandesdéplacementsrégionalé
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Rappel du contenu dõun P.L.U.

UnRapportdeprésentation,quiexpliqueetjustifieleprojetcommunal1

UnPlandôAm®nagementetdeDéveloppementDurable(PADD)2

DesOrientationsdôAm®nagementetdeProgrammation(OAP)3

Desdocumentsréglementaires,quidéclinentleP.A.D.D.4

DesAnnexesdiverses5
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Grandes phases dõun P.L.U.

1ère phase Elaborationdu diagnostic territorial et de lõEtatinitial de

lõenvironnement

2ème phase Définition du projet communal en terme de protection,

dõam®nagementetdedéveloppementdurable

Ilsôagitdelaphasediteòpolitiqueó

3ème phase MontagedesdifférentespiècesdudossierdeP.L.U.

Ilsôagitdelaphasediteòtechniqueó

4ème phase Périodedeconsultations(PersonnesPubliquesAssociéeset

enquêtepublique)

Ilsôagitdelaphasediteòadministrativeó



P l a n  L o c a l  d õ U r b a n i s m eP.L.U.

Grands indicateurs 
communaux

1
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UnecommuneaucïurdelõEssonne

La communede Sermaisese trouveaucïurdelõEssonne, dansla valléedelôOrge,entre
DourdanetSaint-Chéron.
Elleappartientà laCommunautédeCommunesduDourdannaisenHurepoix(CCDH).
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Unecommunefacilementaccessible

Accèsaiséà laRN20, vialaRD116(auniveaudôArpajon)oulaRD148(auniveaudôEtr®chy)

GareRERdeSermaise

RD116àSermaise
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Parailleurs,Sermaisedisposedôunegare
sursonterritoire(brancheC4duRERC).
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Unecommuneattractive

Source : RGP INSEE

Actuellement,lacommunecompte1657habitants

La communeconnaîtune croissancedémographiquecontinue, aveccependantun léger
ralentissementaucoursdesdernièresannéesé

Leralentissementrécentdelacroissancedémographiquesôexpliqueparunedégradationrécente
dusoldemigratoire(quidepuisplusieursdécenniesétaitnettementexcédentaireé)

Source : RGP INSEE
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Unetendanceauvieillissementdelapopulation

Parallèlement,onconstateunvieillissementde la population= poidsdeplusenplusimportant
desplusde60ans(18%en1999contre23%en2012!)
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Unediminutiondela tailledesménages

Ce vieillissementgénéralde la populationest accompagnédôunediminutionde la taille des
ménages

Source : RGP INSEE

En 2012, les personnesseules représentaient18,5% des ménagesde la commune,et les
famillesmonoparentales6,5%.
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Unrythmedeconstructionfaible

Un rythmede constructionde logementsneufsen diminution= raretédu foncier viabilisé
disponiblenotamment

Surla période1990-2013, unrythmemoyende4
à6 logementsparan

1968-

1975

1975-

1982

1982-

1990

1990-

1999

1999-

2007

2007-

2012

+7,4% +4% +2% +1% +0,8% +1,5%

Source : RGP INSEE

Source : RGP INSEE
Evolution du rythme de construction de logements par période

Source : Sitadel2

Nombre de logements commencés entre 1990 et 2013
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Unmarchédelõanciendynamique

Par contre,malgréles prix de reventeélevés,le marchéde lõancienreste dynamique:
diminutiondelapartdesrésidencessecondaires,faibletauxdevacance(6%)é

Source : RGP INSEE

Unmarchédelareventedynamique:
Plusdôunménagesur5 ontemménagé
depuis moins de 4 ans dans leur
logementé
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Unparcderésidencesprincipales«mono-typé»

En 2012, un parcde résidencesprincipalescomposéde 94,6% de maisonsindividuelles,
essentiellementdegrandetaille (86,7%desrésidencesprincipalessontcomposéesde4 pièces
etplus)etoccupéespardespropriétaires(9occupantssur10).
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Synthèseetenjeux

CONCLUSION: Inadéquationentrelôoffredelogementetlademandelocale:
lôoffrede logementne répondquõimparfaitementaux demandesde jeunesménages,de
famillesprimo-accédantessouhaitantprofiterducadredevieoffertparSermaise,depersonnes
âgées,famillesmonoparentales,jeunesadultesdécohabitantsquisouhaiteraientresteré :
peude produits«primo-accédants», peude logementslocatifset/ouen accessionaidée,prix
élevésdanslôancienoulemarchédelarevente,raretédelôoffreenlogementsneufsé

- Diminutionconstantedelataillemoyennedesménages

- Vieillissementprogressifdelapopulation

- Prédominancede grandslogementsen accession,majoritairementsousformedôunhabitat
individuel

- Départprogressifdesjeunesadultesdelacommune

- Raretédelôoffreenlogementsneufs=produitschers

- Marchédelareventedesbiensimmobiliersimportantmaisprixtrèsélevés
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Untissuéconomiquepeuimportanté

Letissuéconomiquedelacommunegraviteessentiellementautourdesactivitésagricoles.
Eneffet,les2/3 duterritoirecommunalsontoccupéspardesespacesagricoles.

Espaces agricolesDeuxjardineries(JardineriesPerrinet Villaverde),
un caviste et quelquesartisansse trouvent
égalementsurleterritoire.
Dôailleurs,uneextensiondelajardinerieVillaverde
estenvisagée.
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éEtdenombreusesmigrationspendulaires

Prèsde9actifssur10ayantunemploitravaillentdansdôautrescommunesé

Lesdéplacementsen transportsen
communpourse rendresur les lieux
de travail représententmalgré tout
14,5%.
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Untissuurbainrépartitsurplusieursentités

Unbourget 7 hameaux: Blancheface,LeMesnil,Mondétour,Bellanger,Montflix,LaBruyèreet
LaCharpenterie

17



P l a n  L o c a l  d õ U r b a n i s m eP.L.U.
Untissuurbainrépartitsurplusieursentités

Unbourget7hameaux
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Uncadredeviedequalitégrâceàdespaysagesvariés

Despaysagesdiversifiés(vallée,versantsboisés,plateauxagricolesé) quiconstituentuncadre
devieremarquable
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Desespacesnaturelsremarquables

Fonddela valléedelõOrge(grâcenotammentauclassementenEspacesNaturelsSensiblesdes
zoneshumidesidentifiées)
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Desespacesnaturelsremarquables

FonddelavalléedelõOrge(notammentzoneshumides)
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Desespacesnaturelsremarquables

UneZoneNaturelledôInt®r°tEcologique,Floristiqueet Faunistique(ZNIEFF)detype2 està recensersur le
territoirede Sermaise. En revanche,8 ZNIEFFde type 1 et une ZNIEFFde type 2 sont présentesà
proximitéimmédiatedelacommuneoudanslescommunesavoisinantes

110001599 2 5320,8 Vall®e de lõOrge de Dourdan ¨ 

Arpajon et ses affluents

Int®r°ts tant floristiques que faunistiques. Les cours dõeau de 

cette ZNIEFF abritent  des populations de Truite et de 

Lamproie de Planer. Pr®sence dõhabitats rivulaires 

déterminants et favorables à la biodiversité (Cariçaies, 

roselières, boisements alluviaux) et à certaines espèces 

dõOdonates comme le Caloptérixvierge. Intérêts pour 

lõAvifaune et les Chiropt¯res.

Sermaiseet les communes 

de la Vall®e de lõOrge 

(Saint-Chéron, Roinville, 

Souzy-la-Briche, 

Villeconin, Boissy-le-sec, 

La Forêt-le-Roié)
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Desespacesnaturelsremarquables

Dôapr¯slesinventairesdôALISEAetlesenjeuxquiendécoulent,il estpossibledôidentifiersurleterritoire:
- desnoyauxdebiodiversité(espacesboisés,herbacés,eneaué),
- descorridorsécologiquesencaractérisantautantquepossiblelafonctionnalité(réduiteounon),
- deszonesrelaisquiparticipenteuxaussiaumaintiendelabiodiversitésurleterritoire,
- desélémentsderupturedecontinuités(route,voieferrée,urbanisationé).
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Unsiteinscrit

Unsiteinscritestà recensersurleterritoirecommunaldeSermaise: le HameaudeBlancheface.
Enrevanche,Sermaiseestlimitrophede 4sitesinscritsetunsiteclassé

Tableau 1 - Sites inscrits et sites classés 

 

Numéro Type Nom Date de 
classement/inscription 

Superficie (ha) 

7099 Inscrit Hameau de 
Blancheface 

13 février 1985 3,97 

5828 Inscrit Vallée de la 
Rémarde 

16 février 1972 5417,13 

6863 Inscrit Centre ancien de 
Dourdan 

30 décembre 1977 27,80 

6856 Inscrit Vallée de la 
Renarde 

1 juin 1977 653,18 

6154 Inscrit Vallée de la Juine 25 octobre 1974 4164,47 

7195 Classé Vallée de la 
Renarde 

16 décembre 1987 2813,49 
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Unpatrimoinebâtietarchitecturalnotoire

Č Patrimoinebâti et urbainde qualité= égliseSainte-AnneMarie(monumenthistorique)et
hameaudeBlancheface(siteinscrit,grâcenotammentà lachapelleSaint-GeorgesetauPrieuré)

Č Formesbâties traditionnellesprivéeset communales. Desanciennesbâtisses,lavoirs,
élémentsurbainsou encorelôorganisationdu bâti,témoignentdôunmodede vie traditionnelet
constituentunevaleurpatrimonialepourlacommune.
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Objectifs du PADD
2
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Objectif1 :
Protégeretvaloriserlespatrimoinesnaturels,bâtisetpaysagers

1.1. Pr®server lõidentit® agricole

27

2/3 duterritoirecommunaloccupéspardesespaces
agricoles= participentpleinementà la qualitédu
cadrede vie et fondentlõidentit®« rurale» de la
commune
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Objectif1 :
Protégeretvaloriserlespatrimoinesnaturels,bâtisetpaysagers

1.2. Préserver et valoriser les milieux naturels

Vastes massifs boisés présents
essentiellementsur les versantsde la
valléedelôOrge,notamment:
PleBoisMartin,
P le Boisdela Bretonnière,quioccupe

lapartiecentraleduterritoireauNordde
lôOrge,
P le Bois de Graville,le Bois de

Villeneuveet le BoisduCrocauSudde
lôOrge,
P le Bois de Nivet au Sud de la
commune.
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Č PROTÉGERLESMASSIFSBOISÉSETLEURSLISIÈRES
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Objectif1 :
Protégeretvaloriserlespatrimoinesnaturels,bâtisetpaysagers

Č PRÉSERVERLESPAYSAGES

Č Identifier les cônes de vues intéressants 

Paysagesdiversifiés(vallée,versantsboisés,plateauxagricolesé) quiconstituentuncadrede
vieremarquable
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1.2. Préserver et valoriser les milieux naturels
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Objectif1 :
Protégeretvaloriserlespatrimoinesnaturels,bâtisetpaysagers

Č PRÉSERVERLESESPACESNATURELSREMARQUABLES

Notammentle fondde la valléedelõOrge(grâceauclassementenEspacesNaturels
Sensiblesdeszoneshumidesidentifiées)
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1.2. Préserver et valoriser les milieux naturels
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Objectif1 :
Protégeretvaloriserlespatrimoinesnaturels,bâtisetpaysagers

Č PROTEGERLESMARESETANCIENSLAVOIRS(SITEDEBIODIVERSITE)
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1.2. Préserver et valoriser les milieux naturels
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Objectif1 :
Protégeretvaloriserlespatrimoinesnaturels,bâtisetpaysagers

Č FAVORISERLEMAINTIENDELABIODIVERSITÉ

En préservantet en valorisantla trame
végétaleet paysagèresurlôensembledu
territoire (sur la base du diagnostic
écologiquemenéen2013et2014)

Enpoursuivantla valorisationdesabords
de lõOrge(écosystèmesdiversifiéset
habitat pour de multiples espèces
animalesetvégétales)= ZonesNaturelles
dôInt®r°tEcologique, Faunistique et
Floristique

En protégeantles espacesverts, les plantationsisoléesou les jardinsdans les parties
urbaniséesoudiffuses

Encréantunparc,ouvertaupublic, danslecentrebourg
32

1.2. Préserver et valoriser les milieux naturels


